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LE ENERGIE DELLA CITTA’

Trend delle nuove costruzioni in Italia

Fonte: ANCE - 2014

L’IMPORTANZA DELLA RIQULIFICAZIONE ENERGETICA
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Trend degli investimenti nel settore delle costruzioni in Italia

I CASI STUDIO

LE ENERGIE DELLA CITTA’

Fonte: ANCE - 2013



STIMA ABITAZIONI ESISTENTI IN UK: ca 26.700.000

EDIFICI RIQUALIFICATI NEGLI ULTIMI DUE ANNI: ca 1.000.000

GREEN DEAL:

L’efficientamento energetico viene effettuato su edifici privati da

società pubbliche-private (ESCO) che finanziano interamente

l’intervento, rivalendosi sui risparmi ottenuti direttamente in bolletta

in un arco di tempo che varia tra 10 e 25 anni.
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Il Green Deal

I CASI STUDIO
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Costi di energia per il consumatore, prima e dopo il Green Deal

I CASI STUDIO

LE ENERGIE DELLA CITTA’

Fonte: Gibbs and Dandy



Il costo di gestione di un edificio è un altro aspetto rilevante nel determinare il valore

immobiliare del bene e la sua appetibilità sul mercato.

Allo stato di fatto i costi energetici sono già molto alti e sono destinati ad aumentare:

questo andamento inciderà negativamente sul mercato complessivo delle costruzioni.
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Costi di gestione 
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L'intervento di rigenerazione energetica determina un innalzamento del valore

immobiliare a cui si aggiunge una diminuzione dei costi di gestione e manutenzione.

A - Aumento immediato dei valori 

immobiliari

B - Stabilizzazione dei costi gestionali

C - Progressiva diminuzione dei costi di 

gestione secondo le fasi contrattuali 

previste con la ESCO

Il risparmio energetico è in grado di remunerare il costo dell'intervento edilizio

assicurando inoltre un utile al capitale finanziario investito.
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La riqualificazione energetica

I CASI STUDIO
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Vetustà del patrimonio edilizio

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

Comune di Pordenone

Fonte: ATER Pordenone_Osservatorio delle politiche dell’Abitare della 

Provincia di Pordenone
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Vetustà del patrimonio edilizio

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

Comune di Pavia

Fonte: Istat 2011



Fonte: Tavola CS12 «Consumi Energetici Degli  Edifici 
Residenziali» – Prgc Di Pordenone

CONSUMO ENERGETICO PRESUNTO PER 
METRO QUADRO DI SUPERFICIE UTILE

02

Il consumo delle città

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

100 kWh/mq
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2.1DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

Gigi Farioli – Sindaco di Busto Arsizio

RIGENERAZIONE URBANA E RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA
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2.1

Creare sinergie tra il recupero della città 

esistente e le zone di espansione

Fonte: PGT di Busto Arsizio

LE POLITICHE DI RIGENERAZIONE URBANA IN BUSTO ARSIZIO

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

2

3



Stato di fatto

Classe energetica a seguito 

degli interventi di 

riqualificazione

Bonus 

volumetrico

SLP da ricollocare 

all’interno delle aree di 

rigenerazione urbana

SLP: 1.200 mq

0%

5%

15% 180 mq

120 mq

84 mq

60 mq

0 mq

Classe energetica: 

G

10%

2.1

Creare sinergie tra il recupero della città 

esistente e le zone di espansione
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Superficie Territoriale prevista per la ricollocazione volumetrica: 

193.332 m2 (aree di rigenerazione urbana private)

SLP massima ricollocabile:

48.330 m2

6.444 stanze (1 stanza = 150 m3) esistenti rigenerate

2.1

=

Creare sinergie tra il recupero della città 

esistente e le zone di espansione

LE POLITICHE DI RIGENERAZIONE URBANA IN BUSTO ARSIZIO

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

Fonte: PGT di Busto Arsizio
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2.1

Fonte: PGT di Busto Arsizio

Facilitare i processi di sostituzione del patrimonio edilizio 

obsoleto

LE POLITICHE DI RIGENERAZIONE URBANA IN BUSTO ARSIZIO

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’



SLP: 120 mq

Classe energetica: F

Stato di fatto

ST: 600 mq

Intervento pubblico

Messa a bando delle aree di 

rigenerazione urbana di 

proprietà pubblica

Acquisizione delle aree di 

pertinenza degli edifici privati 

demoliti

Valutazione del possibile 

utilizzo della nuova area 

pubblica

Intervento privato

Edificazione di nuova 

costruzione in classe energetica 

A con incremento del 30% della 

SLP (156 mq di SLP) 

Demolizione dell’edificio 

obsoleto 

Cessione dell’intero lotto 

dell’edificio demolito 

2.1

Facilitare i processi di sostituzione del patrimonio edilizio 

obsoleto

LE POLITICHE DI RIGENERAZIONE URBANA IN BUSTO ARSIZIO
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Fonte: PGT di Busto Arsizio



2.2

PROGETTARE PER SCENARI: 

L’ESPERIENZA DI PORDENONE

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

LE ENERGIE DELLA CITTA’



La costruzione degli scenari alternativi di Pordenone è strutturata sull'aggregazione

delle diverse politiche ed azioni. La selezione e il coordinamento di diverse azioni

tiene conto dei risultati attesi in termini di sostenibilità e del rispetto delle indicazioni

operative esplicitate dalle invarianti.

Gli scenari sono strutturati per rispondere in modo differenziato ai livelli

prestazionali assunti negli obiettivi dell’amministrazione e presentano differenze

rispetto ai risultati attesi e ai tempi di attuazione.

La struttura del progetto di Piano consente inoltre l'integrazione di azioni complementari

anche se contenute in scenari differenti.
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LE ENERGIE DELLA CITTA’

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

Martina Toffolo– assessore all’urbanistica del comune di Pordenone

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE
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LE ENERGIE DELLA CITTA’

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

PROGETTARE PER SCENARI: L’ESPERIENZA DI PORDENONE



Sistema 

economico sociale 

e ambientale allo 

stato di fatto

Effetti della crisi 

economica e socialeDIRETTIVE

Valorizzazione delle 

energie della città
Risparmio delle 

risorse

INDIRIZZI

MACRO- INDIRIZZI

� Rafforzamento del sistema dei servizi

� Rafforzamento del sistema produttivo

� Capacità attrattiva del sistema urbano

INVARIANTI

SALVAGUARDIA 

AMBIENTALE:
- Incremento dei valori 

ecosistemici degli spazi 

pubblici

- Valorizzazione del verde 

privato

- Potenziamento aree 

agricole.

CONTENIMENTO 

CONSUMO DI SUOLO
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S01 

RIGENERAZIONE URBANA

2.2

LE ENERGIE DELLA CITTA’

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

Fonte: PRGC di Pordenone



Volume attuale 

dell’edificio

Verifica sismica della 

struttura ed efficientamento 

energetico
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DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

S01 – RIGENERAZIONE URBANA

Fonte: PRGC di Pordenone



Premio volumetrico 

massimo

Aumento volumetrico dell’edificio, 

anche con sostituzione edilizia

Riqualificazione dello spazio pubblico 

esistente
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S01 – RIGENERAZIONE URBANA

Fonte: PRGC di Pordenone
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S02 

ESPANSIONE CONTROLLATA

Fonte: PRGC di Pordenone



Aree di trasformazione

Piantumazione 

preventiva 

(preverdissement)
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DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

S02 – ESPANSIONE CONTROLLATA

Fonte: PRGC di Pordenone



Concorso periodico 

tra le proposte 

progettuali

Selezione della 

migliore proposta di 

trasformazione
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DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

S02 – ESPANSIONE CONTROLLATA

Fonte: PRGC di Pordenone
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S03 

RIGENERAZIONE - ESPANSIONE

Fonte: PRGC di Pordenone



Diritto edificatorio 

proveniente da 

rigenerazione urbana

S03 – RIGENERAZIONE - ESPANSIONE

Sviluppo dell’area di 

trasformazione

Riqualificazione dello spazio 

pubblico esistente
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DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

Fonte: PRGC di Pordenone



SCENARIO 1 SCENARIO 2 SCENARIO 3

Volume previsto:  554.000 mc

Incremento consumo di suolo:  0%

Incremento Valore Ecosistemico: 0%

Volume previsto : 554.000 mc

Incremento consumo di suolo:  +2%

Incremento Valore Ecosistemico: +4,5%

Volume previsto : 554.000 mc

Incremento consumo di suolo:  +2%

Incremento Valore Ecosistemico: +1,5%

2.2

LE ENERGIE DELLA CITTA’

DALL’INTERVENTO EDILIZIO ALLE POLITICHE URBANE

CONFRONTO

Fonte: PRGC di Pordenone
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LE ENERGIE DELLA CITTA’

IL PIANO PALINSESTO

PIANO URBANO DEL 
TRAFFICO SOTENIBILE

REGOLAMENTO EDILIZIO

PARTECIPAZIONE 
DEI CITTADINI

ECONOMIE LOCALI

SPECIFICITA’ LOCALI

TECNOLOGIE DELLE 
COSTRUZIONI

PIANO URBANISTICO

DIRETTIVE EUROPEE

CONFERENZA DI PARIGI 

OBIETTIVI DI SVILUPPO

PIANO D'AZIONE PER 
L'ENERGIA SOSTENIBILE

VERIFICA DI 
SOSTENIBILITA’



Consumo energetico 
presunto di isolato

(MWh)

Consumo energetico 
per SLP esistente

(KWh/mq)

3.1

Il Piano è il luogo della

conoscenza condivisa, deve

quindi raccogliere le diverse

analisi territoriali anche rispetto

alle tematiche energetiche; ad

esempio deve individuare le zone

della città con scarse prestazioni

energetiche e le potenzialità locali

di energie rinnovabili.

Fonte: Tavola CS12 – Consumo energetico degli edifici residenziali -

PRGC di Pordenone

LE ENERGIE DELLA CITTA’

IL PIANO PALINSESTO

ANALISI ED INFORMAZIONE
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IL PIANO PALINSESTO

ANALISI ED INFORMAZIONE

Fonte: Regione Lombardia
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IL PIANO PALINSESTO

ANALISI ED INFORMAZIONE

Fonte: Tavola CS13 – Carta geoenergetica - PRGC di Pordenone



Fonte: Tavola CS14 – Infrastrutture energetiche - PRGC di Pordenone

3.2

LE ENERGIE DELLA CITTA’

IL PIANO PALINSESTO

ENERGIA COME STANDARD

Il miglioramento della qualità dell’aria e la riduzione delle emissioni inquinanti rappresentano

un bisogno primario per una città. Sulla base di questo principio è necessario che la pubblica

amministrazione contribuisca al raggiungimento degli obiettivi di sostenibilità anche mettendo

a disposizione il patrimonio pubblico.
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ENERGIA COME STANDARD

Fonte: PRGC di Pordenone



Possibilità di sfruttamento dei 
salti d’acqua inutilizzati presenti 
sull’asta del fiume Noncello

3.3

Fonte: derivazioni d’acqua a scopo idrogeologico assentite in Comune di Pordenone – PRGC Pordenone
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Utilizzo delle aree pubbliche 
per la produzione energetica

3.3

Fonte: Tavola CS14a Infrastrutture energetiche – approfondimenti – PRGC Pordenone
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3.3

Utilizzo delle aree pubbliche per la produzione 
energetica

L’ESPERIENZA DI PAVIA:

PARCHEGGIO E: Potenza Installata 1.063 Kw
PARCHEGGIO F: Potenza Installata 534 kW
PARCHEGGIO Piscine:  Potenza Installata 816 kW

TOTALE: 2.413 kW

Fonte dati: ILB Helios Italia srl

Superficie totale: 2,6 HA

LE ENERGIE DELLA CITTA’

IL PIANO PALINSESTO

LA RETE PARTECIPATA



PRODUZIONE ESISTENTE
410.000 mq (41 ha) di superficie coperta di cui
10.000 mq (1 ha) con pannelli FV in copertura

SCENARIO POTENZIALE
Ipotizziamo di coprire con pannelli FV
200.000 mq (20 ha) di superficie coperta

3.3

Potenziamento dell’ impiego delle coperture industriali  per la produzione di energia

LE ENERGIE DELLA CITTA’

IL PIANO PALINSESTO

LA RETE PARTECIPATA



Solo nel comparto della ex-Necchi potrebbero essere messi in opera circa 5 Ha di pannelli 
fotovoltaici

Impiego delle coperture di edifici industriali  per la produzione di energia

3.3
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IL PIANO PALINSESTO

LA RETE PARTECIPATA



3.3

LE ENERGIE DELLA CITTA’

IL PIANO PALINSESTO

Ottimizzare i processi di produzione: trasformare le criticità in opportunità

LA RETE PARTECIPATA
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IL PIANO PALINSESTO

Ing. Guido Davoglio– Tekser srl

ENERGIA DAL DEPURATORE DI NOSEDO
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"Restaurare un edificio non è affatto mantenerlo, ripararlo o

rifarlo, è il ristabilirlo in uno stato completo che può non essere

mai esistito in nessun momento."

Viollet-Le-Duc, “Dictionnaire raisonnè d'architecture”, 1858

LE ENERGIE DELLA CITTA’

LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’
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RIGENERAZIONE A VAL DE RUIL 
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RIGENERAZIONE A VAL DE RUIL 

Fonte dati: ad lib  architecture & urbanisme

LE ENERGIE DELLA CITTA’

LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’



RIGENERAZIONE ADDITIVA

Casa Lude e Cehegin
Gruppo Aranea, Murcia, ES

04
TIPOLOGIE DI RIGENERAZIONE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’

Stato di fatto



Hans-Sachs-Haus Von Gerkan, Marg and Partners
Gelsenkirchen, Germany

04

Hans-Sachs-Haus Von Gerkan, Marg and 
Partners
Gelsenkirchen, Germany

Stato di fatto

RIGENERAZIONE CONNETTIVA

TIPOLOGIE DI RIGENERAZIONE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’



Cornell University, Oma – Rem Koolhaas, 
Shohei Shigematsu, Ithaca, NY
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TIPOLOGIE DI RIGENERAZIONE

LE ENERGIE DELLA CITTA’

LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’

Stato di fatto

RIGENERAZIONE AGGREGATIVA
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O-OFFICE Architects, Z 

Gallery, Shenzhen, 

Guangdong, China, 2014

CAANArchitecten, brioolstraat, 2012

LE ENERGIE DELLA CITTA’

LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’
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NHDRO Architects, Shanghai, 2010

S(ch)austall, Naumann.architektu, 

Germany, 2008

CaixaForum, Herzog & De Meuron, 

Madrid,2009

Per approfondimenti:

«Old Buildings, New Forms», 

Francoise Bollack 2013

LE ENERGIE DELLA CITTA’

LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’
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LA RIGENERAZIONE DELL’IMMAGINE DELLA CITTA’

I SISTEMI URBANI
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